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QUEM SOMOS

No MErcADO HA CERCA DE 30 ANOS, A ALEIX0 ENGENHARIA E UMA EMPRESA ESPECIALIZADA EM
PERICIAS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA NO RAMO IMOBILIARIO. ELABORAMOS LAUDOS DE AVALIAGOES

DE IMOVEIS URBANOS, RURAIS E INDUSTRIAIS, PERICIAS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS RELACIONADAS A
ENGENHARIA E CONSTRUGAO CIVIL. ALEM DISTO, REALIZAMOS O ACOMPANHAMENTO, MEDICAO DE OBRAS CIVIS
E ORCAMENTOS PARA 0S MAIS DIVERSOS TIPOS DE EMPREENDIMENTOS.

Temos como MISSAOQ £ VALORES SEMPRE REALIZAR 0 SERVICO QUE NOS E CONFIADO COM
EXCELENCIA, HONESTIDADE, RESPONSABILIDADE, JUSTICA E ALTA QUALIDADE. NOSSA PROMESSA E A
SATISFACAO DO CLIENTE E A SEGURANCA DE UM SERVICO BEM EXECUTADO.

V/ISANDO ASSEGURAR ESTE COMPROMISSO, POSSUIMOS EM NOSSO QUADRO DE COLABORADORES PESSOAS
COM PERFIL E CARACTERISTICAS ALINHADOS A VISAO DA EMPRESA, CUMPRINDO SEU TRABALHO SEMPRE
COM COMPROMETIMENTO, INTEGRIDADE, LEALDADE, RESPEITO E EM ESPIRITO COLABORATIVO.

ASSIM, COM 0 ENTENDIMENTO DE QUE EMPRESA E COLABORADOR CRESCEM MUTUAMENTE, O CONHECIMENTO
DE NOSSA EQUIPE E INCENTIVADO EM DOIS AMBITOS: NA EXPERIENCIA PRATICA, ONDE SE HA O CONTATO
DIRETO COM 0S TRABALHOS E PROJETOS NAS DIVERSAS AREAS DA EMPRESA: E NA TEORIA, com 0 ESTUDO
CONTINUO DOS ASSUNTOS, ATUALIZACAO EM CURSOS, CONGRESSOS E SEMINARIOS.

N0SSO ESCRITORIO FICA LOCALIZADO NA CIDADE DE CAMPO GRANDE (MS), ESTADO ONDE ATUAMOS EM
DIVERSOS SEGMENTOS DA ENGENHARIA. ALEM DISTO, TEMOS O APOIO DE ENGENHEIROS PARCEIROS NOS
ESTADOS DE GolAs, MaTo GRrosso E NO DisTRITo FEDERAL.
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EDUARDO ALEIXO ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA

ALEIXO ENGENHARIA

AVALIACOES DE IMOVEIS URBANOS, RURAIS E INDUSTRIAIS
PERICIAS JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS

ANALISE E MEDICAO DE EMPREENDIMENTOS

VISTORIA E ACOMPANHAMENTO DE OBRAS

ORCAMENTOS DE CONSTRUCAO CIVIL

EDUARDO VARGAS ALEIXO
ENGENHEIRO CIVIL | CREA-MS 151/D

RUA ALAGOAS, N°396 - JARDIM DOS ESTADOS
SALA 1501 - EDIFICIO ATRIUM CORPORATE
CEP 79020-120, CAMPO GRANDE - MS

36.804.870/0001-60
6428300-6

3232/P)

CONTATOS

www.eduardoaleixo.com.br

laudos@eduardoaleixo.com.br | SERVICOS
financeiro@eduardoaleixo.com.br | ORCAMENTOS
contato@eduardoaleixo.com.br | INFORMACOES




E ALEIXO

ENGENHARIA

AVALIACOES E PERICIAS

SERVIGOS

avaliacao de imoveis urbanos e rurais

Tendo como base o conhecimento e experiéncia com o mercado imobiliario, a Aleixo
Engenharia busca sempre determinar o valor mais preciso do imovel avaliado. Desta forma,
a empresa proporciona aos favorecidos uma maior seguranca em suas decisoes para o
fornecimento de créditos imobiliarios e garantias €, ao mesmo tempo, garante a confianca do
cliente ao oferecer servicos bem executados.

A técnica usual e mais empregada na avaliacao de imoveis urbanos € o Método Comparativo
de Dados de Mercado, determinado com base em pesquisa de imoveis semelhantes

ou assemelhados e realizada na regiao onde se encontra inserida a propriedade. Na
impossibilidade do uso deste método e, tendo em vista a natureza do imovel, a finalidade

da avaliacao e os dados de mercado disponiveis, podem ser utilizados outros métodos
avaliatorios, tais como:

m Comparativo de dados de mercado m Capitalizacao da renda
® |nvolutivo m Comparativo direto de custo
m Evolutivo m Quantificacao do custo

Tendo como base um amplo conhecimento de tendéncia de valores de terras, economia
agricola, producao e colheitas, produtividade, composicao e conservagao de solos, recursos
hidricos e meio ambiente, a Aleixo Engenharia busca sempre determinar o valor mais preciso
na Avaliacao de Imovel Rural.

Dessa forma, a empresa proporciona aos favorecidos seguranca em suas decisoes para o
fornecimento de créditos imobiliarios e garantias e, a0 mesmo tempo, garante a confianca
do cliente ao oferecer servicos bem executados. Somos credenciados e prestamos servico a
maioria dos bancos e instituicoes financeiras responsaveis no Brasil.
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avaliacao de indastrias e equipamentos

Por serem de alta complexidade, a equipe para avaliacoes
de indUstrias e equipamentos é sempre composta por

um Engenheiro Civil, responsavel pelas obras civis
realizadas no complexo industrial, Engenheiro Mecanico
com conhecimentos prévios de sistemas e equipamentos
de producao, instalacoes e equipamentos envolvidos no
funcionamento da industria; e, também, por um Engenheiro
Agronomo caso a indUstria se situe em area rural.

Atuando ha mais de 25 anos neste segmento, nossa equipe
ja elaborou diversos trabalhos para instituicoes bancarias,
magistrados e particulares, destacando a avaliacao de
usinas de alcool, postos de gasolina, moinhos de trigo,
esmagadoras de soja e frigorificos.

4 = ] ] [ ] ]
pericias judiciais
Atuamos na Justica Federal e Comum de Campo Grande - MS desenvolvendo trabalhos
periciais nas areas de engenharia, ambiental, grafotécnica e assisténcia técnica.
Em engenharia, a empresa vem trabalhando como auxiliar do Juizo ou de uma das partes,
buscando esclarecer os fatos, apurando suas causas motivadoras e a alegacao dos direitos
com base em levantamentos realizados no local e interpretacoes das provas, devidamente
fundamentadas em projetos, memoriais, especificacoes e normas técnicas.
A empresa trabalha com pericias de obras civis ha mais de 20 anos, de forma que a
experiéncia e especializacao de seus técnicos sao fatores de extrema relevancia para
resolucao das especificidades de cada caso.
Dentre os trabalhos de maior relevancia, destacamos nossa atuacao como Perito Judicial
nos processos envolvendo o Hospital Regional de Campo Grande Rosa Pedrossian,
na Penitenciaria Federal de Seguranca Maxima de Campo Grande e no Depdésito de
Mercadorias Apreendidas da Delegacia da Receita Federal.
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Na area ambiental, tem-se buscado apresentar alternativas mitigadoras para a solucao dos
conflitos com base em estudos, pesquisas € a legislacao ambiental, onde destacamos nossa
atuacao também como Perito Judicial na area de implantacao dos Conjuntos Residenciais
Silvestre |, 11, lll e IV, junto ao Parque Estadual Matas do Segredo em Campo Grande - MS.

Na area grafotécnica, tem atuado na identificacao de autenticidade de documentos ou
apontar o verdadeiro autor de um assinatura ou escrita, através da analise minuciosa dos
documentos e assinaturas insertas nos processos. Nesta area destacamos a participacao
no processo do Tribunal Regional do Trabalho 24° Regiao.

Como Assistente Técnico, a empresa vem assessorando as partes e seus respectivos
advogados na defesa de seus interesses com base nas normas técnicas exigiveis nos casos
em pauta.

As figuras seguintes ilustram alguns casos de pericias judiciais solucionadas pela Aleixo
Engenharia, tais como o desconfinamento da fundacao durante escavacao (2) tombamento

de secador de graos em industria no interior do MS (3) e a queda da cobertura metalica de
hangar da base aerea (6), ambos em Campo Grande - MS.
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pericias extrajudiciais
pareceres técnicos

Na area de engenharia, os laudos e pareceres técnicos sao elaborados visando identificar
anomalias, vicios, defeitos construtivos e falhas de manutencao existentes no imével. Tem-
se como base as Normas Técnicas da ABNT de Pericias de Engenharia na Construcao Civil
- NBR 13.752, a Norma de Desempenho de Edificacoes - NBR 15.575, de Manutencao
de Edificacoes - NBR 5.674, de Acessibilidade - NBR 9.050, de Discriminacao de Servicos
para Construcao de Edificios - NBR 12.722, as Normas para Pericias de Engenharia e Ins-
pecao Predial do IBAPE e as orientacdes e recomendacoes da Engenharia Diagnostica.

Destacamos os seguintes trabalhos de pericia extrajudicial:

m Laudos de Vistoria de Engenharia em estadios de fu-
tebol no Estado de MS (Campo Grande, Dourados, Trés
Lagoas, Ponta Pora, Maracaju, Nova Andradina, Aqui-
dauana, Navirai, entre outros), com objetivo principal de
verificar as condicoes técnicas, de uso, operagcao e ma-
nutencao dos mesmos, identificando eventuais falhas e
anomalias existentes, visando a seguranca e bem-estar
de seus usuarios;

m Laudos de Vistoria Cautelar de Vizinhanca visando
registrar as condicoes de conservacao e possiveis patolo-
gias nos imoveis proximos ao canteiro antes das ativida-
des de construcao;

m Laudos de Impacto de Vizinhan¢a visando constatar se
as manifestacoes patologicas no imovel foram decorren-
tes da construcao de um novo empreendimento vizinho.

Na area economico-financeira, com a assessoria de um especialista na area econémica,
elabora-se Laudos e Pareceres Técnicos sobre questoes contabeis e financeiras mediante
0 exame, vistoria, indagacao, investigacao, arbitramento, avaliacao ou certificacao, visando
a justa solucao do litigio, em conformidade com a legislacao especifica.
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medicoes

construcgao civil

Em assessoria a instituicoes financeiras ou particulares, realizamos medicoes de obra
visando verificar a compatibilidade entre o que foi executado e constatado no canteiro de
obras com aquilo que € declarado como executado pela empresa, ou seja, acompanhar o
cronograma de evolucao de cada etapa da obra e analisar a gestao fisico-financeira rela-
tiva aos saldos e prazos. Nas planilhas de medicao sao listados os itens de cada servico,
mencionando unidades, quantidade, valor unitario e total contratado, percentual no periodo

de analise e o acumulado.
Essencialmente, o escopo das medicoes segue as seguintes tarefas:

B Requerimento da documentacao necessaria para desenvolvimento do servico;
®m Vistoria mensal do empreendimento com levantamento fotografico;

m  Medicao fisica do servicos executados em obra;

m Elaboracao de relatério mensal, atendendo as exigéncias do cliente para o trabalho.

Temos forte experiéncia em medicoes de obras de edificios residenciais, comerciais,
industriais e hospitalares. Dentre nossos principais clientes, destacam-se o Itat Unibanco,
Santander, Unimed e Uniprime.

Visando obter a maxima veracidade em nossos resultados, utilizamos critérios de medicao
adequados para a composicao de atividades que nao sao previstas inicialmente em projeto,
mas que sao executadas em obra; ou que nao possuem critérios da forma tradicional de
aquisicao de materiais ou de contratacao de servicos. Adequamo-nos, assim, ao escopo

de execucao do cliente.
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orcamentos

Possuimos profissionais experientes na elaboracao de orcamentos, realizando-os com base
no levantamento e quantificacao dos servicos, na definicao da taxa de BDI (Beneficios e
Despesas Indiretas) e na determinacao de custos unitarios.

O levantamento e quantificacao dos servicos é estimado com base nas vistorias, de forma
que se faz a compatibilizacao das constatacoes feitas no empreendimento com 0s projetos,
memoriais e especificacoes técnicas fornecidas pelo cliente.

Dentre nossos principais clientes, estao o Banco do Brasil, a Justica Federal e Forum
Estadual. Como exemplo de trabalhos de orcamentacao executados, temos:

m Quantificacao do valor necessario para restauracao completa do antigo Colégio Osvaldo
Cruz, construido na década de 60 e em completo estado de abandono | Figura 1;

m Analise de compatibilidade entre orcamento final e projeto As-Built de estaleiro de
médio porte localizado na cidade de Itacoatiara - AM | Figura 2;

m Verificacao da existéncia de desequilibrio fisico-financeiro em obra de creche paralisada
no municipio de Sonora - MS| Figura 3.
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Para a determinacao dos custos unitarios e coeficientes de rendimento, além da

experiéncia dos profissinais e pesquisas de mercado, utilizamos como referéncia tabelas de
composicoes de custo unitario editadas por entidades de renome regional e nacional, tais
como a Tabela de Custos de Composicao Sintética do SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa
de Custos e Indices da Construcéo Civil e o Boletim de Precos Unitarios da Construgao do
SindusCon - Sindicato Intermunicipal da Industria da Construcao.
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AGRONOMOS

AMBIENTAIS 5 0

ENGENHEIROS VIS N i
ELETRICISTAS ASSISTENTES TECNICOS
MECANICOS

curriculo | diretortécnico = = = = = = = =

nome

formacao profissional

i

pos-graduacao

area de atuacao

RG
CPF

formacao profissional

pos-graduacao

graduacao

Eduardo Vargas Aleixo - Esp.
Engenheiro Civil | CREA-MS 151/D

Certificado de Qualificacao Profissional em
Engenharia de Avaliacao de Bens pelo IBAPE

Auditoria, Pericia e Gestao Ambiental
AvaliacoOes e Pericias de Engenharia

Pericias Judiciais e Avaliacoes de Imoveis

186.086 - SSP/MS
199.952.291 - 53

RESUMO PROFISSIONAL

IPOG - Instituto de Pos-graduacao e Graduacao
Avaliacoes e Pericias de Engenharia | 2014
Faculdade Oswaldo Cruz

Auditoria, Pericia e Gestao Ambiental | 2007

Universidade Federal do Mato Grosso do Sul
Engenharia Civil | 1979
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atividades profissionais
®  Avaliacao de imdveis urbanos, rurais e industriais
®  Pericias de engenharia judiciais e extrajudiciais
m Vistoria e acompanhamento de obras de engenharia
B Assessoria e analise de empreendimentos imobiliarios

®  Elaboracao de laudos grafotécnicos

€€ Atua na area de avaliacdo de iméveis e pericias judiciais ha mais de
25 anos, realizando trabalhos para bancos, poder judiciario federal e
estadual, orgaos publicos federais, estaduais e municipais, entidades,
empresas e clientes particulares ))

atividades relevantes

m  Atual presidente do IBAPE/MS, gestao 2020-2022

®  Vice-presidente do Ibape Nacional nos periodos de 2002-2003 e 2008-2010

®m  Vice-presidente do Instituto de Engenharia de Mato Grosso do Sul (IEMS) de
2006 a 2007

m  Presidente do Insitituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia de
Mato Grosso do Sul (IBAPE/MS) em 1997-1998, 2001-2003 e 2005-2007

®  Participou da criacao do Guia de Peritos e Avaliadores do MS, que é fonte de
referéncia no assunto a juizes, advogados e comunidade em geral

®  Participou da implantacao da camara de conciliacao do CREA-MS, tornando-se o
primeiro coordenador geral das audiéncias do sistema CONFEA/CREA

m Conselheiro do CREA-MS de 1998 a 2000 e Diretor de 1999 a 2000

m Diretor da Associacao dos Engenheiros e Arquitetos de Mato Grosso do Sul
(AEACG) de 1998 a 2000

m  Participou da ativacao do IBAPE/MS em 1997, elaborando diversos cursos na
area de avaliacoes e pericias de engenharia
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